Laitilan kaupunki

Kaavoituksen ja paikkatiedon taksa

Kaupunginhallitus 18.11.2024 § XX
Kaupunginvaltuusto 9.12.2024 § XX

Voimaantulo 1.1.2025



Kunnan omat kaavoituskohteet ovat ensisijaisia. Kaupunginhallitus paattaa kaavoituskatsauksen ulkopuo-
listen kaavojen ja kaavamuutosten laatimisesta seka perittavan korvauksen maksuluokan ja suuruuden.
Kunta laatii kaavamuutoksia my6s yksityisten maanomistajien ja -haltijoiden aloitteesta. Talléin kunnalla
on oikeus alueidenkayttolain (AKL 59 §) mukaan peria kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuneet
kustannukset. Tata sovelletaan Laitilan kaupungissa myds osayleiskaavoihin.

Lisaksi peritdan kuulutus- ja kuulemiskustannukset toteutuneiden kustannusten mukaisesti (AKL 6 §).
Mikali kaavan valmistelu edellyttaa erillisselvityksia, erityisia lisatehtavia (esim. ulkopuolisen konsul-

tin kaytto) tai aiheuttaa muita erityisia lisakuluja suunnitelman laatimisessa, havainnollistamisessa tai

kaavan vaikutusten arvioinnissa, lisataan naista kaupungille aiheutuneet kustannukset taysimaaraisina
hakijalta perittavaan maksuun.

Niissa tapauksissa, joissa kaavan laatiminen tai muuttaminen on osittain my®s yleisen edun vaatima tai
edistaa yleista etua, voidaan kaikki em. kustannukset peria jaettuna tai alennettuna tai ilman kustan-
nuksia. Veloitus paatetadn talldin erikseen tapauskohtaisesti.

Yksityisen kannalta ilmainen kaavatyd voi olla esimerkiksi, jos kaava/kaavamuutos koskee vain raken-
nus- tai luonnonsuojelun toteuttamista tai muuta yleishyodylliseksi katsottavaa asiaa eika aloitteen
tekijalle tule kaavan laatimisesta mainittavaa taloudellista hyotya. Kustannuksia vahentavana tekijana
voidaan ottaa huomioon myos se, etta hakija osallistuu suunnitteluun esimerkiksi hankkimalla kaavan
vaatimia tarpeellisia selvityksia omalla kustannuksellaan.

Uuden asemakaavan laatimisesta maanomistajan aloitteesta neuvotellaan erikseen ja kaavoituksen
aloittamisesta paattaa kaupunginhallitus. Kaavaan voi liittya maankayttdsopimus. Kaupunki varautuu
kaavaprosessissa yksityiselle maalle kaavoittaessa lisaksi siihen, ettd kaupungilla on mahdollisuus peria
kehittamiskorvaus (AKL 91¢c-91p §), mikali jonkun maanomistajan kanssa ei paasta yhteisymmarryk-
seen kustannusten korvauksesta maankayttdsopimuksen kautta.

Jokaisen maanomistajan tai -haltijan esittdman kaavahankkeen osalta tehdaan arvio kaavamuutoksen
tarpeellisuudesta ja kustannuksista. Jos kaavahanke todetaan tarpeelliseksi, kaupunki antaa kaava-
hanketta esittaneelle tarjouksen kaavahankkeen toteuttamisesta. Jos kaavahanketta esittanyt hyvaksyy
tarjouksen, tehdaan kaavanlaatimissopimus, jossa maaritellaan kaavan tavoitteet, kustannusten jako ja
molempien osapuolten velvollisuudet.

Muusta kuin viranomaistydsta lisdtdan kustannuksiin arvonlisavero.



Uuden asemakaavan tai osayleiskaavan laatimisesta maanomistajan aloitteesta neuvotellaan erikseen ja
kaavoituksen aloittamisesta seka perittavan korvauksen maksuluokan ja suuruuden paattaa kaupungin-
hallitus.

Uuden asemakaavan laadinnasta yksityiselle maalle voidaan kaavan laatimisesta aiheutuneiden kulu-
jen lisaksi peria maankayttdsopimuksella kaavoituksen kautta tapahtuvaan arvonnousuun suhteutetun
kaavoituskorvauksen, korvauksena kaava-aluetta palvelevasta yhdyskuntarakentamisesta aiheutuneista
kustannuksista. Korvausta sovelletaan kaikilla asemakaava-alueilla asuin- ja liikerakentamiseen.

Korvausta ei perita niiltd maanomistajilta, joille tuleva, asumiseen osoitettu lisarakennusoikeus jaa alle
500 k-m?2.

Vahainen kaavamuutos (luokka 1: 2000 euroa)
- esim. yhta tonttia koskeva jarjestely, jossa vaikutusten arvioinnin ja selvitysten tarve on vahainen,
eika rakennusoikeutta lisata
- esim. asemakaavamuutos, joka on MRA 27 §:n tarkoittama vaikutukseltaan vahainen asemakaa-
van muutos, jonka kaupunginhallitus hyvaksyy (nahtavilla 14 pvaa)

Vahaista merkittavampi kaavamuutos (luokka 2: 3000 euroa)
- tehtava asemakaavaratkaisu on yleiskaavan mukaista ja erillisten selvitysten tarve on pieni
- kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta taajamakuvaan, ymparistoon, liikentee-
seen tai elinkeinotoimintaan
- edellyttda ehdotuksen nahtavillaoloajaksi 30 pvaa

Vaikutukseltaan merkittava kaavamuutos (luokka 3: 4000 euroa)
- voi vaikuttaa merkittdvasti taajamakuvaan, ymparistoon, liikenteeseen tai elinkeinotoimintaan
- erillisten selvitysten tarve
- keskeinen sijainti taajamassa tai alue voi olla laaja
- osallisia ja yhteisty6tahoja voi olla paljon
- esim. suurehkot kaavahankkeet, kaupalliset-, elinkeino- ja asuinkerrostalohankkeet

Vaikutukseltaan erittain merkittava kaavamuutos (luokka 4: aikaveloituksella tai sopimuksen
mukaan)
- suuremmat kuin luokan 3 hankkeet tai on valittu tama menettely esim. siksi, etta kaavoitus ei sovi
em. luokituksiin
- luokkaa 4 sovelletaan my®s tuulivoimaosayleiskaavaan, jonka kaupunki laatii



Ranta-asemakaavat, jotka on laadittu maanomistajan toimesta ja tulevat kaupungin kasiteltavaksi.

Perusmaksu ranta-asemakaavasta tai ranta-asemakaavan muutoksesta minimissaan 1 000 €
- lisdksi peritadn jokaisesta kaavassa osoitetusta rakennuspaikasta 100 €
tai

- jos rakennuspaikka vastaa oikeusvaikutteisen yleiskaavan tai ranta-asemakaavan mukaista

rakennuspaikkaa kdyttotarkoituksensa ja sijaintinsa puolesta 50 €

Ranta-asemakaavan vireilletulovaiheen kuulutukset ja kirjeet Todellisten kustannusten
mukaisesti

Asian kasittelyn vaatimat muut kuulutukset Todellisten kustannusten
mukaisesti

Ranta-asemakaavan pohjakartan hyvaksymisen/paivittamisen perusmaksu on 600 € lisdttyna 100 €
jokaiselta alkavalta 1 hehtaarilta.

Ranta-asemakaavan muutoksen pohjakartan hyvaksymisen/paivittamisen perusmaksu on 600 € lisatty-
na alkavalta 2000 m2:1ta 50 €.

Maksua voidaan harkinnanvaraisesti nostaa, mikali pohjakartan paivittdminen on runsastéinen (esim.
maaston peitteisyys). Kaupunginhallitus paattaa suurien ja suuritdisten ranta-asemakaavojen ja -muu-
tosten pohjakartan paivityksesta/hyvaksymisesta perittavasta maksusta tapauskohtaisesti.



Oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukaisella ranta-alueella peritddn maanomistajan aloitteesta vireille
tulleesta kaavamuutoksesta alla olevan hinnaston mukainen maksu.

Maanomistaja voi halutessaan ottaa ulkopuolisen konsultin laatimaan yleiskaavaa. Talldin alueen
kaavoittamisen kustannukset muodostuvat kaavan laadinnasta aiheutuvista todellisista kustannuksista
(konsultti laskuttaa suoraan) seka kunnan perimasta perusmaksusta 1 500 euroa. Perusmaksu
kasittda mm. kaavan kasittelyn, konsultin ohjauksen, kaavaprosessin eteenpdin viemisen, kokouksiin
osallistumisen seka kaava-asiakirjojen viemisen kunnan karttapalveluun.

Kaupunginhallituksella on Laitilan kaupungin hallintosaannén 28 §:n 15 kohdan mukaan oikeus
paattaa rantayleiskaavan laatimisesta perittavien maksujen periaatteita ja maksujen perintdtapaa ja —
aikaa tassa taksassa esitetyistd maksuista/perintdtavasta poiketen.

Perusmaksu rantayleiskaavasta tai rantayleiskaavan muutoksesta

- jos kunta laatii 700 €/rakennuspaikka
tai
- jos konsultti laatii Toteutuneet konsulttikulut +

perusmaksu 1 500 €

Osayleiskaavat, jotka tulevat kaupungin kasiteltaviksi, mutta kaavakonsultti laatii kaavan (kaupungin
laatimat osayleiskaavat hinnoitellaan taksan kohtien 2.1-2.2, 2.8 mukaan).

1. Osayleiskaava, johon ei sovelleta YVAa (ympadristdvaikutusten arviointi)
- hakija vastaa konsultin kaavanlaatimiskuluista ja selvityskustannuksista kokonaisuudessaan
- kaupunki perii kaavan kasittely ja kaavoituksen ohjausmaksuja 4 500 €

2. Osayleiskaava, johon sovelletaan YVAa (ymparistévaikutusten arviointi)
- hakija vastaa konsultin kaavanlaatimiskuluista ja selvityskustannuksista kokonaisuudessaan

- kaupunki perii kaavan kasittely ja kaavoituksen ohjausmaksuja 9 000 €

Lisaksi peritdan kuulutuskustannukset taksan luvun 4 mukaisesti.

Mikali osayleiskaava osoittautuu suuritdiseksi (esim. ehdotus asetetaan lausuntojen jalkeen uudelleen
nahtaville, lisdtddn kaupungin kaavan kasittely ja kaavoituksen ohjausmaksuja 50 %).

Mikali kaupunginhallitus hylkéa anomuksen kaavan laadintaan ryhtymisesta, peritaan kielteisesta paa-
toksesta 500 €.



Ulkopuolisille tehdyista tehtavista tai palveluksista, vaikutukseltaan merkittavasta kaavasta/muutoksesta
seka lisatdista, joista maksua ei ole erikseen maaratty, suoritetaan korvaus kdytettyyn tydaikaan perus-
tuvana maksuna aikaveloitushinnoittelun mukaisesti, kuitenkin siten, ettda vahimmaismaksu peritaan

1 tunnista.

Kaavoittaja 80 €/h
Maankayttdinsindori 70 €/h
Palvelusihteeri 50 €/h

| RakL 79 § Lupa- ja valvontamaksu L

Luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja valvontatehtavista
seka muista viranomaistehtavista kunnalle maksun. Jos toimenpide jaa kokonaan tai osittain suorit-
tamatta, maksu on hankemuksesta perusteettomilta osin palautettava. Jos tarkastus- tai valvonta-
tehtavat johtuvat luvattomasta tai luvan vastaisesta rakentamisesta taikka siita, etta luvanhakija tai
toimintaan velvollinen on laiminlyényt hanelle kuuluvan tehtavan, voidaan peria suoritetuista toimis-
ta kunnalle aiheutuneet kulut.

Eraatyneelle maksulle on suoritettava korkoa siten kuin korkolaissa (633/1982) saadetaan. Edella 1
momentin nojalla maaratyt luvan tarkastus- ja valvontamaksut ovat suoraan ulosottokelpoisia. Nii-
den perimisesta saadetaan verojen ja maksujen taytantéonpanosta annetussa laissa (706/2007).
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Mikali lupapaatds edellyttad tavanomaista laajempaa valmistelua, lisdkustannukset lisdtadn perittavaan
perusmaksuun kohdan 2.8 aikaveloitushinnan mukaisesti kuitenkin siten, ettd vahimmaismaksu peri-
tdan 1 tunnista. TyGaikaan lasketaan myds matkoihin kulunut aika.

Paperilla toimitetun hakemuksen kirjaaminen sahkoista asiointia varten 50 € / hakemus.

Mikali hakija peruuttaa lupahakemuksen ennen paatdksen antamista, mutta paatdsesitys on jo valmis-
teltu, peritddn 50 % maksuperusteiden mukaisesta maksusta.

Mikali sijoittamisluvan (1. erillinen paatds sijoittamisluvasta) yhteydessa ilmenee poikkeamisen tarve
esim. rakennusjarjestyksesta tai yleiskaavan maarayksesta, peritaan sijoittamisluvan perusmaksun lisaksi
poikkeamislupamaksun perusmaksusta 50 %.

Ematilatarkastelu tehdaan poikkeamis-/sijoittamislupahakemukseen (AKL 72 §), kun selvitetaan, onko
uusien rantarakennuspaikkojen perustaminen mahdollista ranta-alueelle,



1. Poikkeamislupa (AKL 171 §, RakL 57 §)
poikkeamispaatds: 600 €

2. Luvanvaraisuudesta vapautetun rakentamiskohteen poikkeamislupa (AKL 72§, 171 §; RakL 57 §)
myoénteinen poikkeamispadtds: 300 €

3. Alueellisen poikkeaminen (AKL 172 §, RakL 58 §)
Alueellisen poikkeamispaatdksen maksu on ldhtékohtaisesti 600 € + paatdksen valmisteluun
kaytetty tydmaara (2.8 aikaveloitushinta).

Kielteisesta poikkeamispaatoksesta laskutetaan 50 % perusmaksusta.

1. Erillinen paatds sijoittamisluvasta (AKL 16 §, RakL 44-46 §) saadettyjen edellytysten taytty-
misen arvioimiseksi
mydnteinen erillinen paatds sijoittamisluvasta: 500 €

2. Puhtaan siirtyman sijoittamislupa muualla kuin asemakaava-alueella (RakL 45 §)
mydnteinen paatds puhtaan siirtyman sijoittamisluvasta: 2 000 €

Kielteisesta sijoittamislupapaatdksesta laskutetaan 50 % perusmaksusta.

Hinta on tapauskohtainen, mutta kustannus vaihtelee yleensa 350 €-550 € valilla.
Mikali tarkastelu osoittautuu suuritdiseksi, kustannukset peritdan aikaveloitushinnan (2.8) perusteella.



Kaavoja valmistelevien viranomaisten on tiedotettava kaavoituksesta silla tavoin, etta niilla, joita asia
koskee, on mahdollisuus seurata kaavoitusta ja vaikuttaa siihen (AKL 68§).

AKL:n 173 §:n ja RakL 64 §:n mukaan poikkeamishakemuksesta on kunnan toimesta, hakijan kus-
tannuksella tiedotettava naapureille ja muille, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin olosuhteisiin
hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa.

AKL 137 §:n mukaan sijoittamislupaa ratkaistaessa on noudatettava, mitd AKL 173 §:ssa sdadetaan
poikkeamismenettelysta.

Lupa-asiasta tai kaavan kasittelyvaiheesta kuuluttamisesta ja lehti-ilmoituksen laadinnasta peritaan
100 euroa, minka lisaksi peritaan syntyneet todelliset ilmoituskustannukset lehden taksan mukaisesti
(AKL 6 §). Lehti-ilmoituksen laadinta peritaan kerran.

Naapurin tai asianosaisen kuulemisesta hakemuksen tai kaavan johdosta peritaan 60 euroa/kuultava,
enintaan 600 euroa.



Alla oleva hinnasto mustavalkoisille paperitulosteille -ja kopioille sekd pdf-muotoisille tiedostoille kar-
toista. Varitulosteiden kohdalla hinta on kaksinkertainen.

Lisaksi asiakirjahausta peritaan voimassa olevan taksan mukainen maksu (Kaupunginhallitus
08.11.2021 § 354).

€(alv0%) € (alv 25,5 %)
Paperikopiot/tulosteet/pdf
Ad 5,00 6,28
A3 7,50 941
A2 (paperisena vain mustavalkotuloste) 10,00 12,55
Al (paperisena vain mustavalkotuloste) 15,00 18,83
AQ (paperisena vain mustavalkotuloste) 20,00 25,10

Laitilan kaupungissa on kaytdssa koordinaattijarjestelma ETRS-GK22 ja korkeusjarjestelma N2000.
Digitaalisen aineiston ostaminen oikeuttaa tallentamaan aineiston yhdelle tydasemalle ja kayttdmaan
sita yhden kayttdjan toimesta. Aineistoa ei saa luovuttaa kolmannelle osapuolelle eika kopioida.

Mahdollinen julkaisuoikeus vaatii erillisen julkaisuluvan tai sopimuksen.

Tilaustyona tehtavat raataloidyt tulosteet/pdf-muotoiset tiedostot laskutetaan aikaveloitushinnan (kohta
2.8) mukaisesti.

Digitaaliset kartta-aineistot tiedostona (DWG, DFX, SHP):

€ (alv 0 %)

Kasittelymaksu/tilaus 45,00
Aineistomaksu/ha 6,45

Esim. kaavakartan pdf-muotoinen tiedosto laskutetaan digitaalisen kartta- ja paikkatietoaineiston lisdksi
luvun 5 mukaisesti.



Hakijan on suoritettava kaavan laatimisesta tai kaavan muutoksesta perittava korvaus kahdessa erassa

siten, ettd 50 % kiinteasta palkkiosta seka mahdolliset selvitysten kulut suoritetaan kaavaehdotuksen

nahtdvilldolon jalkeen. Loppuosa korvauksesta seka kuulutuskustannukset suoritetaan kaavan hyvaksy-
miskasittelyn jalkeen.

Jos kaavaprosessi keskeytyy hakijan aloitteesta, peritaan keskeytykseen saakka kaupungille kertyneet

kustannukset. Jos maanomistaja keskeyttaa ranta-asemakaavan laadinnan ennen kaupunginvaltuuston
hyvaksymiskasittelya, peritdéan maanomistajalta perusmaksu seka kertyneet kuulutus- ja kuulemiskus-
tannukset.

Jos kaupunginvaltuusto tai kaupunginhallitus ei hyvaksy kaavaa, peritaan hakijalta 50 % kaytetyn tyo-
ajan kustannuksista aikaveloitustaksaan perustuen. Kuulutus- ja kuulemiskustannukset on suoritettava
kuitenkin kokonaan.

Jos hallinto-oikeus tai korkein hallinto-oikeus kumoaa hyvaksymispaatdksen, palautetaan hakemuksesta
50 % peritystd maksusta. Palautuksen maara lasketaan maksun maaraamishetkelld voimassa olleen tak-

san mukaan. Kuulutus- ja kuulemiskustannuksia ei kuitenkaan palauteta.

Edella mainitut kustannusten perimiset koskevat my&s ranta-asemakaavan kasittelya.

Mikali asemakaavan tai yleiskaavan laatimista tai muutosta (ml. ranta-asemakaava) on pyytanyt useam-
pi kuin yksi maanomistaja, kustannusten jaosta sovitaan heidan valillaan tapauskohtaisesti esim. raken-
nusoikeuden suhteessa.

Nama maksut tulevat voimaan 1.1.2025. Perittdva korvaus maardytyy sen taksan perusteella, joka on
ollut voimassa kaavan vireilletullessa, lupahakemuksen saapumispaivana, lupapaatdksen tekemispaiva-
na tai viranomaistehtavan suorittamishetkella.

Naiden maksujen paatdkselld kumotaan Laitilan kaupunginhallituksen 19.6.2023 (§ 149) hyvaksyma
kaavoituksen ja paikkatiedon taksa.
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